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VORBEMERKUNG - DEFINITIONEN

Dieser Vertrag umfasst den Miet- und Serviceleistungsvertrag flir Garagen und Lager, die vorliegenden Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, Anhange sowie die Hausordnung. Gemein-
sam werden diese Unterlagen nachfolgend als ,Mietvertrag” bezeichnet. Parken & Lagern Sélden (Michael & Florian Gstrein) ist Eigentiimer des im Miet- und Serviceleistungsvertrag fir
Garagen und Lager (nachfolgend auch ,Mietvertrag fiir Garagen und Lager” bezeichnet) angeflihrten Liegenschaft in Sélden. Das Gelande umfasst Lager- und/oder Garageneinheiten
sowie AuBenflachen und Stellplatze (im Folgenden insgesamt , Standort” bezeichnet). Die Gesamtheit des Standortes einschlieBlich aller technischen Einrichtungen bildet die ,,Anlage”.
Die vom Mieter am Standort angemietete Einheit (Lager oder Garage) wird nachfolgend als ,Mietobjekt” genannt) zu den Bedingungen des Mietvertrages fiir Garagen und Lager, dieser
Allgemeinen Geschiftsbedingungen Mietvertrag, Dienstleister nebst Anhingen (in diesem Mietvertrag fir Garagen und Lager auch AGB-Mietvertrag” genannt) sowie der Hausordnung
anmieten. Die Vermietung erfolgt zu dem im Mietvertrag fiir Garagen und Lager vereinbarten Mietzweck. Die von dem Mieter gleich an welcher Stelle des Standortes oder dem Mietobjekt
eingebrachten oder platzierten Waren und Gegensténde werden in diesem Mietvertrag insgesamt auch als ,Waren” bezeichnet. Ein ,Vertragsjahr” bezeichnet einen Zeitraum von zwolf
Monaten ab Beginn des Mietverhéltnisses.

Der Auftraggeber betraut fiir das Mietobjekt den Dienstleister (nachfolgend , Dienstleister”) mit den im Servicevertrag ausgewéhlten Leistungen (nachfolgend ,Serviceleistungen®).

MIETZWECK - EIGNUNG DES MIETOBJEKTES — UMFANG DES MIETVERTRAGES - SERVICELEISTUNGEN

Die Nutzung des Mietobjekts ist ausschlieBlich auf den im Mietvertrag vereinbarten Mietzweck beschrénkt. Durch Abschluss dieses Vertrages wird weder ein Lager- noch ein Ver-
wahrungsvertrag begriindet.

Die im Mietvertrag genannte Flache ist ein Richtwert und unverbindlich; sie dient lediglich zur Orientierung und nicht zur abschlieBenden Bestimmung des Mietobjekts.

Mit Ubernahme des Mietobjekts bestatigt der Mieter dessen Zustand geméB dem gemeinsam erstellten Ubergabeprotokoll. Allfillige Mangel oder Schaden sind dem Vermieter unver-
ziiglich, spatestens jedoch innerhalb von zwei (2) Werktagen ab Ubergabe, schriftlich zu melden. Unterlassung dieser Meldung gilt als Anerkennung, dass das Mietobjekt dem Mieter in
einem vertragskonformen Zustand tbergeben wurde, wie im unterzeichneten Ubergabeprotokoll festgehalten.

Der Dienstleister erbringt die vereinbarten Serviceleistungen am Mietobjekt. Werden auf Veranlassung des Vermieters ErsatzmaBnahmen notwendig - etwa Rdumungen, Reinigungsar-
beiten oder der Austausch von Schldssern - gehen die Kosten hierfiir zulasten des Mieters. Der Dienstleister ist berechtigt, sein Honorar hierflr direkt beim Mieter einzufordern.

Sofern fur den Dienstleister erkennbar ist, dass mit den Leistungen eine Tatigkeit des Mieters im Mietobjekt vorbereitet wird, die nicht dem Mietzweck entspricht oder fiir die erforder-
liche Betriebs- und/oder Nutzungsgenehmigungen und/oder behdrdliche Genehmigungen nicht vorliegen, kann er die Durchflihrung der Serviceleistungen verweigern. Aus der
Durchfiihrung der Serviceleistungen kann weder eine Billigung noch eine Mitverantwortung des Dienstleisters einer vertraglich oder behdérdlich nicht genehmigten Nutzung durch den
Auftraggeber hergeleitet werden.

3. NUTZUNGSVERBOTE - VERBOT DER UNTERVERMIETUNG

34

3.2

3.3
3.4

Eine Anderung des vereinbarten Mietzwecks ist unzuldssig. Samtliche Tatigkeiten, die Uiber den Mietzweck hinausgehen, gesetzlichen Vorschriften widersprechen oder gegen erteilte
Genehmigungen verstoBen, sind verboten.

Ferner sind insbesondere die Nutzungen gemaB Anhang 1 ,Nutzungsverbote” zu diesem AGB-Mietvertrag ausgeschlossen. In keinem Fall zulassig ist der Betrieb von Kfz-Werkstatten
oder damit zusammenhangender Tatigkeiten in dem Mietobjekt oder an dem Standort. Ausgeschlossen und strengstens untersagt ist ferner die Lagerung der in Anhang 1 ,,Nutzungsver-
bote” zu diesem AGB-Mietvertrag naher bezeichneten Waren.

Eine Untervermietung sowie jede sonstige Uberlassung des Mietobjekts — ganz oder teilweise - an Dritte ist ohne ausdriickliche schriftliche Zustimmung des Vermieters unzulassig.

Die in diesem Artikel aufgefiihrten Verpflichtungen stellen wesentliche Verpflichtungen des Mieters im Rahmen des Vertrages dar, deren Nichteinhaltung die Anwendung von Artikel 4.3
(auBerordentliche Kiindigung) nach sich ziehen kann.

4. MIETZEIT - KUNDIGUNG DES MIETVERTRAGES - RECHT ZUR AUSSERORDENTLICHEN KUNDIGUNG

44
4.2

4.3

Mietzeit: Das Mietverhaltnis ist auf unbestimmte Zeit geschlossen.
Kiindigung des Mietvertrages

4.21 Jede Vertragspartei kann das Mietverhaltnis mit einer Kiindigungsfrist von acht (8) Wochen ab Zugang der Kiindigungserklarung auflésen. Eine im Mietvertrag fir Garagen und
Lager abweichend vereinbarte Frist geht vor.

4.2.2 Kindigungen bedirfen zwingend der Textform (z. B. E-Mail oder schriftliche Erklarung).
4.2.3 Die Kiindigung des Mietvertrages erstreckt sich automatisch auch auf den allféllig abgeschlossenen Servicevertrag mit dem Dienstleister.
AuBerordentliche Kiindigung

4.3.1 Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung bleibt den Parteien unbenommen. Das Recht zur auBerordentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund richtet sich nach den
gesetzlichen Bestimmungen. Ein wichtiger Grund fir eine fristlose Kiindigung durch den Vermieter liegt insbesondere vor:

4.311 wenn der Mieter eine einzelne Miete nicht zum genauen Félligkeitsdatum zahlt oder die damit verbundenen Kosten, Verzugszinsen oder Strafen nicht bezahlt,
4.3.1.2 bei VerstéBen des Mieters gegen die Vereinbarungen der Artikel 3, 6.1, 7, 9.31 und 13 dieser AGB,
4.3.1.3 im Falle der Einstellung der Aktivitaten des Vermieters auf diesem Standort aus irgendeinem Grund.

4.3.2 Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch des Mietgegenstandes fort, so verlangert sich das Mietverhéltnis nicht auf unbestimmte Zeit gemaB § 545 BGB, ohne
dass der Vermieter eine gesonderte Erklarung abgeben muss.

4.3.3 Ab dem Zeitpunkt der tatsdchlichen Kiindigung des Vertrages gelten die Bestimmungen von Artikel 11.

5. ZUTRITT ZUM STANDORT UND ZUM MIETOBJEKT - GFFNEN DES MIETOBJEKTES DURCH DEN VERMIETER

5.4

5.2

5.3

5.4
5.5

5.6

5.7

Der Mieter erhalt Zugang und zeitlich uneingeschrankten Zutritt zu seinem Mietobjekt, soweit dies nicht abweichend durch den Mietvertrag und insbesondere die Hausordnung geregelt
ist.

Fir den Fall, dass der Zugang zum Standort und/oder Mietobjekt nicht mdglich ist (z. B. aufgrund eines technischen oder sonstigen Defekts), ist die Haftung des Vermieters auf die direk-
ten und vorhersehbaren Schaden aus dem Vertrag beschrankt. Abgesehen von dieser Annahme, verzichtet der Mieter auf alle daraus resultierenden Rechte und Anspriiche, insbesondere
auf Schadenersatz oder Minderung des Mietzinses.

Bei Gefahr in Verzug gestattet der Mieter dem Vermieter, dem Dienstleister oder einer von ihnen beauftragten Person, das Mietobjekt zu 6ffnen und so lange zu betreten, bis die Gefahr
beseitigt ist. In diesem Fall kann der Vermieter den Mieter auffordern, die Waren unter den in Artikel 8 genannten Bedingungen an einen anderen Ort innerhalb des Gelandes zu bringen.

Auf GeheiB3 des Vermieters ist der Dienstleister berechtigt, das Mietobjekt bei Gefahr in Verzug zu 6ffnen.

Ferner muss der Mieter dem Vermieter oder einer vom Vermieter autorisierten Person auf Verlangen des Vermieters mindestens sieben (7) Tage vor dem vereinbarten Termin in den
folgenden Fallen Zugang zu Mietobjekt gewahren: Durchfiihrung von Wartungsarbeiten, die notwendig oder nitzlich sind, um die Sicherheit oder den ordnungsgemaBen Betrieb der
Einrichtungen am Standort zu gewahrleisten, oder um Einrichtungen hinzuzufligen oder zu dndern, um sein gesetzliches Zurtickbehaltungsrecht auszuiliben oder aus anderen legitimen
Griinden, die der Vermieter in der Anfrage an den Mieter ordnungsgemaB angegeben hat. Wenn es dem Vermieter in den vorgenannten Féllen nicht gelingt, den Mieter zu kontaktieren
oder seine Zustimmung zu erhalten, ist der Vermieter berechtigt, das Mietobjekt zu 6ffnen. Der Vermieter wird den Mieter unverziglich Gber den notwendigen Eingriff in das Mietobjekt
informieren.

In jedem Fall muss der Mieter unverziglich auf jedes Verlangen einer Verwaltungs- oder Justizbehdrde nach Zugang zum Lagerraum reagieren, ohne dass der Mieter zuvor Uber den
Besuch dieser Behorden informiert wurde.

Um die Sicherheit der Mieter zu gewahrleisten und potenziellen Gefahren vorzubeugen, behalten sich der Vermieter und der Dienstleister das Recht vor, die Stromversorgung im Falle
eines Brandes, einer Stromiberlastung oder einer anderen Situation, die ein Sicherheitsrisiko darstellt, zu unterbrechen oder abzuschalten.



PARKEN
& LAGERN

6. VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT DES MIETERS — PFLICHT DES MIETERS ZUM VERSCHLIESSEN DES MIETOBJEKTES - WARTUNG-

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

SPFLICHT DES MIETERS

Eine allgemeine Verpflichtung zur Instandhaltung und Reinigung des Mietobjektes sowie des angrenzenden AuBenbereichs, einschlieflich des Weges vor dem genannten Mietobjekt,
obliegt dem Mieter auf eigene Kosten. Der Mieter ist auch flr die Entfernung von Eis und Schnee, falls erforderlich, sowie fiir das Streuen von Salz auf dem oben genannten AuBenbereich
verantwortlich.

Der Mieter bestétigt, dass er die in Anhang 2 ,,Aufstellung Kosten fiir Fremdunternehmen/Dienstleister” aufgefiihrten Strafen zur Kenntnis genommen hat und verpflichtet sich, diese
im Falle der Nichterfiillung seiner Pflichten zu begleichen. Ebenso wird der Mieter den Vermieter von allen diesbeziiglichen Anspriichen Dritter freistellen und schadlos halten.

Im Falle einer Beschadigung und/oder Beeintrachtigung des Geldndes durch den Mieter oder durch Dritte, die im Auftrag des Mieters auf dem Gelande tétig werden oder denen der Mieter
den Zugang zum Gelénde ermdglicht hat, ist der Mieter verpflichtet, den Vermieter unverziiglich, spatestens jedoch innerhalb von 48 Stunden nach Feststellung der Beschadigung oder
Beeintrachtigung, darliber zu informieren. Andernfalls haftet der Mieter fir den Schaden.

Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter unverziglich tUber jeden festgestellten Schaden am Mietobjekt zu informieren, unabhéngig von der Ursache.
Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt bei seiner Abwesenheit abzuschlieBen.

Die in Artikel 6.1 genannten Verpflichtungen stellen wesentliche Verpflichtungen des Mieters aus dem Vertrag dar, deren Nichteinhaltung die Anwendung von Artikel 4.3 (auBerordentli-
che Kiindigung) nach sich ziehen kann.

7. PFLICHTEN DES MIETERS BEI DER NUTZUNG - VERBOTENE NUTZUNGEN / VERBOT DER UNTERVERMIETUNG

74
7.2
7.3
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75

7.6

77

7.8

7.9

Der Mieter hat die Pflicht zur pfleglichen Behandlung des Standortes, des Mietobjektes und der Anlage.
Offentlich-rechtliche Vorschriften sowie Hausordnungen sind durch den Mieter zu beachten.

Der Mieter gewahrleistet, dass die Waren, die in dem Mietobjekt gelagert werden, sein Eigentum sind oder ihm die Personen, in deren Eigentum sie sind, ihm die Verfligungsgewalt tber
diese erteilt haben und ihm gestattet wurde, diese in dem Mietobjekt zu lagern.

Der Mieter verpflichtet sich, nur solche Tatigkeiten auszuliben, die nicht gegen die Vereinbarungen im Mietvertrag oder gegen ein gesetzliches Verbot verstoBen oder fir die es einer
Erlaubnis oder anderen Gestattung bedarf, die dem Mieter nicht oder nicht mehr vorliegt.

Es ist dem Mieter und jeder Person, die mit dem Mieter oder durch den Mieter legitimiert oder mit Wissen des Mieters den Standort betritt oder das Mietobjekt nutzt, verboten:
7.51 Das Mietobjekt oder den Standort in einer derartigen Weise zu verwenden, dass andere Mieter gestort oder beeintrachtigt werden oder werden kdnnten.
7.5.2 Irgendeine Téatigkeit auszuliben, die etwaige Versicherungsbestimmungen verletzt bzw. die einer gewerblichen oder sonstigen behdrdlichen Genehmigung bedarf.

7.5.3 Etwas ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters an Wand, Decke oder Boden zu befestigen oder bauliche Verédnderungen, insbesondere Um- und Einbauten,
An- und Aufbohren von Wandplatten, Wanden und Decken jeglicher Art, Verlegung von vorhandenen oder neuen Leitungen, Installationen und dergleichen oder Anderungen
an den elektrischen Anlagen vorzunehmen.

7.5.4 Eingriffe in die Statik des Mietobjektes vorzunehmen. Gleiches gilt in Bezug auf die Dachkonstruktion; hier ist dem Mieter insbesondere das Bohren von Lochern, Aufhdngen von
Gegenstanden jeder Art etc. untersagt.

7.5.5 Emissionen jedweder Art aus dem Mietobjekt austreten zu lassen.
7.5.6 Den Verkehr am Standort sowie Dritte in irgendeiner Form zu behindern. Das Abstellen von Fahrzeugen ist nur zum Be- und Entladen gestattet.
7.5.7 Das Mietobjekt so zu nutzen, dass hieraus Gefahren und/oder Schaden fiir Rechtsgliter des Vermieters oder Dritte sowie Umweltschaden entstehen.

Die Verwendung von Reinigungsmitteln, die potenziell zu Schaden an dem Mietobjekt und der Anlage fihren kdnnten, hat der Mieter vorab mit dem Vermieter abzustimmen. Der Vermieter
darf seine Zustimmung nicht ohne sachlichen Grund verweigern.

In einem Lager dirfen Fahrzeuge nur abgestellt werden, wenn das Gesamtfassungsvermdgen der Kraftstoffbehalter aller abgestellten Kraftfahrzeuge nicht mehr als 12 Liter betragt und
Kraftstoff auBer dem Inhalt der Kraftstoffbehalter abgestellter Kraftfahrzeuge in diesen Rdumen nicht aufbewahrt wird, sowie keine Ziindquellen oder leicht entziindliche Stoffe in die
Raume eingelagert werden. Soweit Kraftfahrzeuge Arbeitsmaschinen sind, kdnnen sie ebenfalls in den angemieteten Rdumen untergebracht werden.

Bei einem VerstoB3 des Mieters gegen die Pflichten oder Verbote in Ziffer 7 steht dem Vermieter unbeschadet der gesetzlichen Anspriiche und Rechte ein Recht zur auBerordentlichen
fristlosen Kiindigung zu. Entstehen durch einen VerstoBB des Mieters gegen die Pflichten oder Verbote gegen diesen Artikel 7 Schdden an dem Standort und/oder der Anlage oder dem
Mietobjekt oder Aufwendungen des Vermieters, so haftet der Mieter hierfiir. Weitergehende Anspriiche und Rechte des Vermieters bleiben unberiihrt.

Das Verschulden des Mieters bei Verstoen gegen diesen Artikel 7 wird vermutet, sofern der Mieter nicht darlegt, dass ihn kein Verschulden trifft.

8. ALTERNATIVES MIETOBJEKT

8.1

8.2

8.3

Der Vermieter hat bei Vorliegen eines wichtigen Grundes (z.B. nétige Reparaturen, Umbauten, behérdliche Anweisungen, Gefahr in Verzug etc.) das Recht, vom Mieter mit einer Frist von
14 Tagen die Rdumung des Mietobjektes und die Unterbringung der Gegenstdande/Waren in ein vom Vermieter zu bestimmendes alternatives, gleichwertiges Mietobjekt zu verlangen.
Sofern der wichtige Grund nicht vom Mieter schuldhaft herbeigefiihrt wurde, ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter ein gleichwertiges Mietobjekt zu den Konditionen GemaB dieses
Mietvertrags zur Verfligung zu stellen oder (nach Wahl des Vermieters) dem Mieter langstens jedoch bis zur erstmdglichen ordentlichen Beendigung des Mietvertrags die Aufwendungen
flr ein ersatzweise angemietetes gleichwertiges Mietobjekt zu ersetzen.

Falls der Mieter auf das Raumungsbegehren gemas vorstehendem Artikel 8.1 nicht reagiert und diesem auch nicht widerspricht, ist der Vermieter berechtigt, das Mietobjekt zu &ffnen und
die darin befindlichen Waren auf Kosten des Mieters in ein alternatives Mietobjekt zu verbringen.

Dieser Mietvertrag und die rechtzeitige Zahlung der Miete durch den Mieter bleibt durch die Verbringung der eingelagerten Waren in ein anderes Mietobjekt unberthrt.

9. ZAHLUNGSBEDINGUNGEN

91

9.2

Mietsicherheit
9.14 Bei Vertragsunterzeichnung ist vom Mieter eine unverzinsliche Kaution in der im Mietvertrag festgelegten Hohe als Sicherheitsleistung zu hinterlegen.

9.1.2  Solange die Kaution nicht geleistet ist, erhalt der Mieter keinen Zugang zum Mietobjekt. Hierdurch bedingte Verzogerungen hat der Mieter zu vertreten; er wird hierdurch von seinen
vertraglichen Verpflichtungen einschlieBlich der Mietzahlungspflicht nicht entbunden. Das Kiindigungsrecht des Vermieters bleibt hiervon unberihrt.

9.1.3 Die Mietsicherheit wird vom Vermieter unverzinst binnen angemessener Frist nach Beendigung des Mietverhéltnisses zurlickerstattet, jedoch reduziert um den Betrag, der
notwendig ist, um:

9.1.3.1 das Mietobjekt in einen vertragsgeméaBen Zustand zu versetzen, wenn der Mieter trotz Nachfrist seiner Pflicht gemaB Artikel 11 dieser AGB nicht nachkommt,
9.1.3.2 Schaden im Sinne von Artikel 11 dieser AGB zu beheben sowie

9.1.3.3 Zahlungsriickstédnde auszugleichen, insbesondere Mietriickstdnde, Mahnkosten, Ricklastkosten, Verzugszinsen, Verbringungskosten und/oder Verwertungskosten evtl. vom
Mieter zuriickgelassener Gegenstande zu bezahlen.

9.1.4 Weitergehende Anspriiche und Rechte des Vermieters bleiben unberihrt.

Miete - Dienstleistungsgebiihr - Filligkeit - Anpassung

9.21 Miete - Betriebskosten - Stromkosten - Dienstleistungsgebihr
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9.211 Die monatliche Nettokaltmiete (oder eine andere Félligkeitsdatum, wenn der Mietvertrag fiir Garagen und Lagerrdume eine andere Falligkeitsdatum) ist in der im Miet- und
Servicevertrag flir Garagen und Lager angegebenen Hohe zuziiglich Umsatzsteuer in der jeweils geltenden gesetzlichen Héhe (derzeit 20 %) zu zahlen.

9.2.1.2 Ferner ist der Mieter verpflichtet, Betriebskosten gemaB BetrKV sowie Stromkosten zu zahlen. Betriebs- und Stromkosten werden Uber eine monatlich (oder eine andere
Falligkeitsdatum, wenn der Mietvertrag fiir Garagen und Lagerrdume eine andere Félligkeitsdatum) zu zahlende Betriebskostenpauschale (ohne Abrechnung) und eine Strom-
kostenpauschale (mit Nachberechnung gem&B nachstehendem Absatz) in der im Mietvertrag fiir Garagen und Lager angegebenen Hohe zuziiglich Umsatzsteuer in der jeweils
geltenden gesetzlichen Héhe (derzeit 20 %) berechnet.

9.2.1.3 Andere Nebenleistungen kdnnen zusétzlich vom Vermieter und/oder Dienstleister angeboten werden.

9.2.1.4 In der Stromkostenpauschale enthalten ist ein Verbrauch in Hohe von maximal 25 kWh pro Lager/ Garage pro Monat, es sei denn, der Vertrag sieht eine andere Pauschale
vor. Ein etwaiger Mehrverbrauch wird geméB Anhang 2 ,Aufstellung Kosten fir Fremdunternehmen/Dienstleister” nachberechnet, ein etwaiger Minderverbrauch wird nicht
erstattet. Bei Uberschreitung des im Vertrag angegebenen Verbrauchs ist der Vermieter berechtigt, die Pauschale angemessen anzupassen.

9.2.1.5 Geschéftskunden, die im Mietvertrag die Vorsteuerabzugsberechtigung erklart haben, verpflichten sich, auf Verlangen des Vermieters den qualifizierten Nachweis zu erbringen,
dass das Mietobjekt ausschlieBlich fur Zwecke verwendet wird, die gemaB § 15 UStG zum (vollstdndigen) Vorsteuerabzug berechtigen.

9.2.1.6 Der Mieter ist auch verpflichtet, die bestellten Dienstleistungen zu bezahlen, wie z.B. den Einbau eines Zwischengeschosses oder die Beseitigung der Trennwande. Die vom
Auftraggeber flr die Serviceleistungen an den Dienstleister zu leistende Verglitungen bemessen sich zum einen aus dem Vertrag zum anderen nach beigefligtem Anhang 2 ,,Auf-
stellung Kosten fiir Fremdunternehmen/Dienstleister” zuziiglich Umsatzsteuer in der jeweils geltenden gesetzlichen Hohe (derzeit 20 %).

9.2.2 Anpassung der Miete

9.2.2.1 Die H6he der Miete und/oder aller Gebiihren oder Kosten der Dienstleister kénnen nach folgenden MaBgaben angepasst werden: Der Vermieter bzw. ggf. Dienstleister
den Mietern mindestens dreiBig (30) Tage vor Inkrafttreten der geplanten Anderung informieren. Eine solche Anderung darf nicht vor Ablauf von 6 Monaten ab dem Datum des
Inkrafttretens des Vertrages erfolgen.

9.2.2.2 Der Mieter behilt das Recht, gegen die vom Vermieter vorgeschlagenen Anderungen Einspruch zu erheben, indem er seine Ablehnung innerhalb der oben genannten Frist von
dreiBig (30) Tagen, die mit dem Erhalt der Mitteilung tiber die Anderungen beginnt, schriftlich durch Zusendung eines Kiindigungsschreibens mitteilt. Im Falle eines giiltigen Wid-
erspruchs des Mieters wird der Vertrag mit einer Frist von zwei (2) Monaten nach Zugang der Kiindigung oder eine andere Falligkeit, wenn der Mietvertrag fiir Garagen und
Lagerraume eine andere Zahlungsfrist vorsieht. Die Kiindigung erfolgt ohne Kosten fiir den Mieter, ohne Vertragsstrafe und ohne Anspruch auf Schadensersatz. Die Anderungen
gelten nicht fir den laufenden Vertrag fir den Zeitraum bis zum Datum der wirksamen Kiindigung.

9.2.2.3 Wenn der Mieter nicht innerhalb der oben genannten Frist von dreiBig (30) Tagen widerspricht, werden die Anderungen auf den laufenden Vertrag angewendet.
9.2.3 Filligkeit — SEPA

9.2.3.1 Die vom Mieter geschuldeten Zahlungen sind vierwdchentlich (oder an einem anderen Falligkeitsdatum, wenn der Mietvertrag fir Garagen und Lagerrdume ein anderes Fillig-
keitsdatum enthalt) im Voraus auf ein vom Vermieter zu benennendes Konto zu zahlen. Bei Erteilung eines SEPA-Mandats erfolgt die Abbuchung in der Regel in der letzten Woche
der vorherigen Falligkeit.

9.2.3.2 Fir die Erfiillung des Mietvertrags wird unterstellt, dass es sich - unabhangig von den kalendarischen Monaten - bei jedem Monat jeweils um einen kaufménnischen Monat
handelt, das heiBt, dass jeder Monat 30 Tage und eine Woche 7 Tage hat.

9.2.3.3 Der Mieter ist nach Wahl des Vermieters verpflichtet, ein SEPA-Basislastschriftmandat entsprechend dem Anhang 3 ,SEPA Lastschriftmandat Mietvertrag” zu erteilen. Bei
einer Kontoanderung verpflichtet sich der Mieter bereits jetzt, jeweils ein entsprechend gedndertes SEPA-Basislastschriftmandat zu erteilen und den Vermieter hierliber recht-
zeitig zu informieren.

9.2.3.4 Die von dem Auftraggeber aufgrund Dienstleistungsvertrages geschuldeten Zahlungen und Kosten sind bei beauftragten Leistungen mit Erteilung des Auftrags und bei Ersatz-
vornahmen mit Anzeige der durchgefiihrten Ersatzvornahme sofort fallig.

9.2.3.5 Der Auftraggeber ist nach Wahl des Dienstleisters verpflichtet, ein SEPA-Basislastschriftmandat entsprechend dem Anhang 4 ,,SEPA Lastschriftmandat Dienstleistung” zu
erteilen. Bei einer Kontodnderung verpflichtet sich der Auftraggeber bereits jetzt, jeweils ein entsprechend geéndertes SEPA-Basislastschriftmandat zu erteilen und den Vermieter
hierliber rechtzeitig zu informieren.

Fehlende oder verspatete Zahlung

9.31 Die Zahlung aller dem Vermieter geschuldeten Betrdge durch den Mieter zum Zeitpunkt ihrer Félligkeit ist eine wesentliche Verpflichtung des Mieters im Rahmen des Vertrages,
deren Nichteinhaltung die Anwendung von Artikel 4.3 (auBerordentliche Kiindigung) nach sich ziehen kann.

9.3.2 Entscheidend fir die Einhaltung der Zahlungsfristen ist der Tag, an dem der Betrag beim Vermieter eingeht oder auf seinem Konto gutgeschrieben wird. Im Fall eines Verbrauchers
als Mieter zahlt der Tag der Bestellung. Ist der Mieter mit einer Zahlung in Verzug, muss der Mieter Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe (§ 288 BGB) sowie Mahngebiihren zahlen.
Die Hohe der Verzugs- und Mahngebuhren sind in Anlage 2 “Kostenaufstellung fiir Fremdfirmen/Dienstleister” angegeben. Zudem muss der Mieter die entstandenen Inkas-
sokosten tragen, z.B. die Kosten fir ein Inkassobtiro und einen Anwalt. Die Geltendmachung anderer Rechte und Anspriiche bleibt unberihrt.

9.3.3 Hat der Mieter eine SEPA-Lastschriftmandat erteilt und entstehen dem Vermieter oder Dienstleister hierdurch Bankricklastschriftgebihren, so hat der Mieter diese in voller Hohe
zu erstatten und flr den buchhalterischen Aufwand die in AGB, Anhang 2: ,,Aufstellung Kosten fiir Fremdunternehmen/ Dienstleister” aufgenommenen Gebihren, mindestens
aber 7,00 €.

9.3.4 Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter in Austibung seines Vermieterpfandrechtes ferner berechtigt, dem Mieter den Zutritt zum Standort und dem Mietobjekt zu verweigern
und z.B. ein eigenes Schloss am Mietobjekt zu befestigen und/oder aber den elektronischen Zugang zu sperren. Diese MaBnahmen kdnnen unabhéngig davon vorgenommen
werden, ob der Vermieter den Mietvertrag gekilindigt/aufgeldst hat oder nicht. Die Auslibung dieses Rechtes berlihrt nicht die Verpflichtung des Mieters, offene Forderungen des
Vermieters zu begleichen.

9.3.5 Bei Zahlungsriickstédnden ist der Vermieter berechtigt, Zahlungen nach seiner Wahl zunéchst auf die bisherigen Kosten und Zinsen und dann auf die dlteren Rickstande
anzurechnen.

9.3.6 Vorstehende Artikel 9.3.2, 9.3.3 und 9.3.5 gelten fir die Dienstleistungsvertrdge und die Zahlung der Kosten des Dienstleisters entsprechend.

10. VERMIETERPFANDRECHT
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10.2

Die eingelagerten Waren unterliegen dem Vermieterpfandrecht und dienen (i) der Besicherung der Forderungen des Vermieters gegeniiber dem Mieter, (i) der sich sonst aus dem
Mietverhéltnis ergebenden Anspriiche, (iii) der im Zusammenhang mit der auBergerichtlichen und gerichtlichen Geltendmachung entstehenden Kosten und Gebiihren sowie (iv) insbe-
sondere der Schadenersatzanspriiche des Vermieters gegen den Mieter. Die Aufrechnung mit Forderungen des Mieters wird fir diesen Fall ausdricklich ausgeschlossen.

Die Verwertung des Pfandes richtet sich geméaB § 1245 BGB in Abweichung von den gesetzlichen Regelbestimmungen nach den folgenden Regelungen: Befindet sich der Mieter mit
seinen Zahlungsverpflichtungen langer als 1 Monat im Verzug und ist das Mietverhaltnis gekiindigt, hat der Vermieter das Recht, den Mieter unter Androhung des Verkaufs bzw. der
Verwertung/Entsorgung der eingelagerten Gegenstande zur Zahlung der offenen Forderungen binnen 10 Tagen schriftlich aufzufordern.

11. RUCKGABE DES MIETGEGENSTANDES / -OBJEKTES - AUFTRAG ZUR RAUMUNG -VOLLMACHT DES MIETERS

1141

1.2

1.3

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhaltnisses gerdumt sowie im gleichen gereinigten, besenreinen und unbeschéadigten Zustand, wie es tbernommen
wurde, zurlickzugeben. Bauliche Verdnderungen im Sinne von Artikel 7.5.3 dieser AGB sind zurlickzubauen und der urspriingliche Zustand ist wiederherzustellen.

Der Mieter haftet fiir Beschadigungen des Mietobjektes, die von ihm oder von Personen verursacht werden, die sich auf seine Veranlassung oder in seinem Interesse dort aufhalten. Hat
der Mieter die Beschadigungen nicht bis spatestens zur Beendigung des Mietverhaltnisses beseitigt, hat der Mieter dem Vermieter den jeweiligen Schaden zu ersetzen. Der Vermieter
ist berechtigt, dritte Unternehmen, aber auch den im Miet- und Serviceleistungsvertrag fiir Garagen und Lager genannten Dienstleister im Namen des Mieters mit der Beseitigung der
Schaden zu den in Anhang 2 , Aufstellung Kosten fiir Fremdunternehmen/Dienstleister” genannten Pauschalen oder Aufwandsberechnung zu beauftragen und der Mieter hat den
Vermiete von diesen Kosten freizustellen. Der Mieter erteilt dem Vermieter hierzu Vollmacht.

Der erste Termin zur Abnahme bei Riickgabe des Mietobjektes ist kostenfrei. Falls der Mietgegenstand zum Zeitpunkt der tatsachlichen Kiindigung des Vertrages nicht vertrags-
gemaB zuriickgegeben wird, sodass der Zeitpunkt der Riickgabe des Mietgegenstandes verschoben werden muss, ist der Mieter verpflichtet:

11.31 Werden weitere Termine erforderlich, weil der Mieter das Mietobjekt schuldhaft nicht in vertragsgemaBem Zustand gemaB vorstehender Artikel 111 und 11.2 dieser AGB zurtickgibt
oder aber dem Termin fernbleibt, wird eine Kostenpauschale in der im Anhang 2 ,, Aufstellung Kosten fiir Fremdunternehmen/Dienstleister” zu diesen AGB genannten Hohe fallig.



1.4

1.5
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11.3.2 Scheitert bei Beendigung des Mietverhéltnisses, die Rickgabe des Mietobjektes aufgrund eines Verschuldens des Mieters, insbesondere aufgrund der Riickgabe in nicht
vertragsgemaBem Zustand (z.B. Schiden des Mietobjektes, fehlende Reinigung oder nicht erfolgte Rdumung), so hat der Mieter dem Vermieter den hieraus entstehenden
Schaden zu ersetzen. Der Mieter ist damit einverstanden, dass der Vermieter dem Mieter etwaige Kosten fiir Schaden per Lastschrift belastet. Dem Vermieter ist in Bezug auf die
Hohe der Schadensberechnung die Méglichkeit eingerdumt, aufgrund von Preissteigerungen, Inflation oder sonstigen Umstanden, einen héheren Betrag als in der pauschalen
Schadensberechnung angegeben, die den tatséchlich entstandenen Kosten entsprechen, geltend zu machen.

11.3.4 Die Parteien sind sich einig, dass der Mieter jedenfalls eine Nutzungsentschadigung in Hohe von Fiinfzig Euro (50 €) ohne Steuern pro Tag der Verspatung. Weitergehende
Anspriiche und Rechte des Vermieters bleiben unberihrt.

Wenn der Mieter den Mietgegenstand nicht zu dem vereinbarten Zeitpunkt zuriickgibt und nach einer schriftlichen Aufforderung zur Raumung und Ubergabe des Mietgegen-
stands, die innerhalb von fiinfzehn (15) Tagen nach Versand der Aufforderung ohne Erfolg bleibt, hat der Vermieter auBerdem folgende Méglichkeiten:

11.4.1 das Mietobjekt zu betreten,

11.4.2 die Waren aus dem Mietgegenstand zu entfernen und in einem vom Vermieter ausgewahlten Lagerraum zu lagern. Die Kosten fiir die Entfernung der Waren aus dem Mietgegen-
stand tragt der Mieter (Kosten in Hohe von mindestens 50,00 EUR/m?), ebenso wie die Kosten fiir die Lagerung an anderer Stelle und die entstehenden Kosten, sollte der Vermieter die
Waren zu einem spéteren Zeitpunkt erneut an einem anderen Ort einlagern missen.

11.4.3 die im Mietgegenstand verbliebenen Waren als zurlickgelassene Waren einzustufen und diese nach eigenem Ermessen zu entsorgen. Erlése aus dem Verkauf von Waren, sofern
vorhanden, kdnnen vom Vermieter einbehalten und zur Deckung der im Rahmen der Auslibung der in diesem Abschnitt genannten Rechte entstandenen Kosten des Vermieters
sowie zur Begleichung sé@mtlicher anderer Betrége, die dem Vermieter aus dem Mietvertrag zustehen, verwendet werden. Der verbleibende Erlds wird dem Mieter zurlickerstattet
(oder im Falle einer Insolvenz des Mieters an mégliche Insolvenzverwalter).

Kein Bestandteil dieses Abschnitts beeintréchtigt das Recht des Vermieters auf die Zahlung der Miete oder anderer Betrage, die dem Vermieter aus diesem Vertrag zustehen, unabhangig
davon, ob der Vermieter sich dafir entscheidet, eines oder aller der oben beschriebenen Rechte auszuliben oder nicht.

12. HAFTUNG DES VERMIETERS UND DES DIENSTLEISTERS — MINDERUNG — AUFRECHNUNG

124

12.2

Die Haftung des Vermieters nach § 536a Abs. 1 1. Fall BGB, nach der der Vermieter fiir Mangel, die bereits zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorhanden waren, auch dann haftet,
wenn ihn ein Verschulden nicht trifft, ist ausgeschlossen.

Schadensersatzanspriiche des Mieters gegen den Vermieter oder gegen den Dienstleister, unabhangig von der Art und unabhéngig vom Rechtsgrund, sind ausgeschlossen, es sei denn,
der Vermieter, der Dienstleister, deren gesetzlichen Vertreter, Angestellten oder Erfiillungsgehilfen haben die zugrunde liegende Pflichtverletzung vorsatzlich oder grob fahrlassig began-
gen oder es greift eine andere Ausnahme nach diesem Artikel 12.

12.3 Bei einfach fahrldssiger Verletzung von wesentlichen Vertragspflichten ist die Haftung auf den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden begrenzt. Eine wesentliche Vertragspflicht in

12.4

12.5
12.6

diesem Sinne ist eine solche, deren Erflllung die ordnungsgeméBe Durchfiihrung des Vertrags lberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung der Mieter regelmaBig vertraut und
vertrauen darf.

Die Haftungsbeschréankungen nach diesem Artikel 12 gelten nicht bei schuldhafter Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit oder sofern der Vermieter und/oder der
Dienstleister wegen Vorsatzes oder grober Fahrlassigkeit haften.

Der Mieter ist nicht berechtigt, die zu zahlende Miete zu mindern. Er kann jedoch entsprechende Rechte wegen Mietminderung geméaB den §§ 812ff. BGB geltend machen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen des Mieters gegen Forderungen des Vermieters und/oder der Dienstleister ist ausgeschlossen, es sei denn, dass die Gegenforderung re-
chtskraftig festgestellt ist oder vom Vermieter bzw. dem Dienstleister nicht bestritten wird.

13. VERSICHERUNGSPFLICHT /7 -SCHUTZ
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13.2

13.3
13.4

Fir einen ausreichenden Versicherungsschutz sowie fir die sachgemaBe Einlagerung der Waren ist ausschlieBlich der Mieter verantwortlich.

Der Mieter erklart, dass er bei einer notorisch solventen Gesellschaft eine oder mehrere Versicherungspolicen abgeschlossen hat und verpflichtet sich, diese wahrend der gesamten
Vertragsdauer in Kraft zu halten, um insbesondere die Risiken welche durch eine « Haftpflicht » abgedeckt werden, abgesichert sind.

Der Mieter ist auf Aufforderung des Vermieters verpflichtet, einen Versicherungsnachweis bzw. eine Bestatigung des Versicherers vorzulegen, dass Versicherungsschutz besteht.

Der Mieter erkennt an, dass der Vermieter keine Kenntnis tber den Umfang und die Art der durch den Mieter eingelagerten Waren und Gegenstande sowie der konkreten Tatigkeiten,
auBer derjenigen, die der Mieter im Mietvertrag angegeben hat, besitzt und dass der Inhalt des Mietobjektes nicht durch den Vermieter versichert ist. Die Lagerung und ggf. die Durch-
flhrung seiner gewerblichen Téatigkeit erfolgen auf alleiniges Risiko des Mieters.

14. DATENSCHUTZ
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14.2

14.3

14.4

14.5

Parken & Lagern Sélden (Michael & Florian Gstrein) verarbeitet personenbezogene Daten des Mieters - darunter Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-Adresse, Bankverbindung
sowie Kfz-Kennzeichen und -Versicherung - ausschlieBlich zur Abwicklung des Mietvertrages und fir die laufende Kundenbetreuung. Die Verarbeitung erfolgt auf Grundlage von Art. 6
Abs. 1lit. a) und b) DSGVO sowie den librigen anzuwendenden Datenschutzvorschriften.

AuBerdem erkennt der Mieter an, dass er dariiber informiert wurde, dass der Vermieter zur Gewahrleistung der Sicherheit des Gelandes ein Videoliberwachungssystem auf dem Gelande
eingerichtet hat und das dieses System die Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten erfordert.

Eine Uber den Vertragszweck hinausgehende Datenverarbeitung findet nicht statt. Sollte die Erhebung oder Verarbeitung weiterer tber den Vertragszweck hinausgehender Daten er-
forderlich werden, wird der Vermieter hierfir gesondert eine Einwilligung beim Mieter einholen.

Jede naturliche Person, deren personenbezogene Daten Gegenstand einer Verarbeitung wie oben beschrieben sind, hat in Bezug auf diese Daten ein Recht auf Zugang, Berichtigung,
Loschung, Ubertragbarkeit sowie ein Recht auf Einschréankung und ein Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung dieser Daten. Ausfiihrlichere Informationen sind in der Daten-
schutzerklarung von Parken & Lagern Soélden, abrufbar unter www.pala-soelden.at zuganglich ist.

Alle Anfragen zur Wahrnehmung der genannten Rechte richten Sie bitte per E-Mail an info@pala-soelden.at.

15. RECHTSWAHL - GERICHTSSTAND
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15.2

Es gilt Gsterreichisches Recht.

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist Silz, sofern beide Parteien Kaufleute, juristische Personen des 6ffentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtlichem Sondervermdgens sind.

16.SONSTIGES - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

16.1

16.2
16.3
16.4

16.5
16.6

Beide Vertragsparteien sind verpflichtet, etwaige Anderungen ihrer im Mietvertrag genannten Anschrift unverziiglich schriftlich dem Vertragspartner mitzuteilen.
Es gelten nur die in diesem Mietvertrag festgehaltenen Bedingungen. Sonstige Zusatzvereinbarungen bzw. miindliche Nebenabreden bestehen keine.
An dem Standort gilt die StraBenverkehrsordnung. Allen Anweisungen des Vermieters bzw. der von dem Vermieter beauftragten Dritten ist Folge zu leisten.

Sollte eine Bestimmung dieses Mietvertrages unwirksam sein oder werden, so berlhrt dies nicht den Bestand der librigen Vertragsbestimmungen. Die Parteien verpflichten sich, die
unwirksamen Bestimmungen durch wirksame, die dem wirtschaftlichsten Sinn am ehesten entsprechen, zu ersetzen.

Im Interesse einer effizienten Kommunikation kdnnen vertragliche Informationen und Unterlagen auch auf digitalem Weg Gbermittelt werden.

Vertragsrechtliche Dokumente kénnen ausdriicklich auch digital ausgetauscht werden. Zu diesem Zweck verpflichtet sich der Mieter, Anderungen seiner Kontaktdaten (E-Mail-Adresse
und Mobilfunknummer) stets an den Vermieter zu tibermitteln.
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11 Nicht gestattete Nutzungsarten und Lagerungen (nicht abschlieBend):

Nutzung als eingetragener Firmensitz oder als Arbeitsstatte
Betrieb von Kfz-Reparaturwerkstatten (Hebebiihnen, Wechsel von Olen und sonstigen umweltgefdhrdenden Fliissigkeiten und Stoffen)
Nutzung als kommerzielle Werkstatt

Lagerung von umweltgefahrdenden, entziindbaren oder leicht entzlindbaren, toxischen oder wassergefahrdenden Stoffen, mit Ausnahme der Lagerung/Vorhaltung in zugelassenen
Gefahrstoffschranken

Versammlungsstatten und Vergnligungsstatten aller Art, Schank- und Speisewirtschaften, sowie private Feiern
Offenes Feuer, Rauchen, Grillen

Wohnungsnutzung

Lagerung und Vorhaltung von Druckgasflaschen

Herstellung und Lagerung von Pyrotechnik

Lagerung von Nahrungsmittel oder verderbliche Ware, auBer, wenn diese sicher verpackt sind, sodass diese gegen Befall von Schéadlingen geschitzt sind und keine Schéadlinge
anziehen

Beherbergung von Tieren jeglicher Art, die nicht an der Leine gehalten werden.

Verbotene, gesetzwidrig in Besitz befindliche sowie sémtliche Arten von Waffen, Sprengstoffen, Munition; Chemikalien, radioaktive Stoffe, biologische Kampfstoffe; Giftmdill, Asbest
oder sonstige potenziell gefdhrliche Materialien, die durch Emission oder Immission Dritte beeintrachtigen kdnnten

Waschen von Fahrzeugen

Elektrische Gerate durfen nur wahrend der Anwesenheit des Mieters in Betrieb genommen werden. Der Mieter verpflichtet sich, die Stromzufuhr Uber das Ausschalten der Sicherung
in der Einheit zu unterbrechen, sobald er diese verlasst.

Verboten ist der elektrische Anschluss von Kihl-, Liftungs- und Heizgeréten sowie das Aufladen von Fahrzeugen an den bereitgestellten Steckdosen.

1.2 Sonstige Beschriankungen in Bezug auf die Art und Weise der Pflege und Nutzung des bereitgestellten Lagerraums und Geldndes
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Verpflichtung zur Instandhaltung und Reinigung des Lagerraums und der AuBenfldche vor dem Lagerraum, einschlieBlich, soweit erforderlich, der Verpflichtung, Eis und Schnee zu
entfernen und die AuBenfldche mit Salz zu bestreuen.

Der Mieter ist verpflichtet, fiir die Entsorgung seines eigenen Abfalls zu sorgen und verpflichtet sich ausdriicklich, diesen niemals vor dem Lagerpark oder auf dem Geldnde abzustellen
(einschlieBlich der Griinflachen).

Verpflichtung, dafiir zu sorgen, dass die im Lagerraum gelagerten Giiter stets der GroBe des Lagerraums entsprechen, wodurch sichergestellt wird, dass die Zugangstiir zum Lager-
raum jederzeit vollstandig geschlossen werden kann.

Pflicht zum Ausschalten aller elektrischen Maschinen bei Abwesenheit des Mieters.
Es ist verboten, den SchlieBzylinder an der Zugangstir zum Lagerraum zu &ndern.
Es ist verboten, sich im Lagerraum einzuschlieBen.

Das Lagern und Abstellen von angemeldeten oder abgemeldeten Fahrzeugen, jeglicher Art, auBerhalb der gemieteten Einheit ist verboten. Davon ausgenommen ist das kurzfristige
Parken wahrend des Aufenthalts in der Anlage, das Parken darf in diesem Fall nicht Ianger als 12 aufeinanderfolgende Stunden dauern.

Es ist verboten, auf den AuBenparkplétzen Fahrzeuge abzustellen oder zu parken, deren GréBe nicht fiir die zur Verfligung gestellten Stellplitze geeignet ist (das Parken ist fiir maximal
12 aufeinanderfolgende Stunden erlaubt). Ebenso ist es verboten, Fahrzeuge wie Anhanger, Wohnmobile oder Wohnwagen dort abzustellen.

Es ist verboten, die Griinflichen zu besch&digen (insbesondere durch das Parken von Fahrzeugen auf den Griinflachen).
Verbot der Miillablagerung vor dem Tor des Haupteingangs, auf dem Lagerpark (wenn der Park damit ausgestattet ist).
Verbot der Lagerung von Waren auf dem Lagerpark, einschlieBlich vor dem Lagerraum, fiir einen Zeitraum von mehr als 12 Stunden.

Verbot, den Standort mit einem Fahrzeug mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von mehr als 7,5 t zu befahren
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